¢ CAPOX

NUCLEI MINORI O UNITA EDILIZIE DI VALORE STORICO ARTISTICO, AMBIENTALE O

DOCUMENTARIO.

Sono ricomprese in questa zonizzazione, tutte le unita edilizie non destinate alle esigenze della produzione

agricola, site in zona E1, E2, E3.

Destinazione d’uso prevalente

Residenziale

Funzioni ammesse
(le sigle indicano le particolari sottoclassi secondo quanto
indicato dall’art. 8 delle presenti norme)

Abitativa a.1

Accessoria a.2

Direzionale b.1

Commerciale b.2

Di Servizio b.3 (A10, B1, B4, B5, C4, D3, E7, G4)

Produttiva C.3

Alberghiera e Ricettiva d.1

Agricola el, e4

Le elencate attivita, diverse dall’'uso residenziale, sono ammesse purché
non risultino nocive o moleste all'uso residenziale. Sono possibili
variazioni di destinazione d’uso all’interno delle funzioni ammesse e nei
termini di cui all’art. 8 delle presenti norme e dei limiti imposti dai tipi
d’intervento ammessi, anche per i volumi attualmente rustici o accessori a
seguito di recupero.

Interventi ammessi

MO/MS/RC1/RC2/REA/REB/A/S/DS/DR/Nca

Ove la cartografia non individui un tipo di intervento differente, sono
ammessi i soli interventi di MO/MS/RC1/RC2/REA/REB/A1/Nca. Per i
casi indicati in cartografia, in cui é stata ravvisata la necessita di una
prescrizione d’intervento particolare, in deroga ai tipi normati
(MO/MS/RC1/RC2/REA/REB/A/S/DS/DR/Nca), é fatto rimando alle
specifiche disposizioni contenute nei commi seguenti.

Gli ampliamenti planimetrici consentiti da alcuni dei tipi d’intervento
ammessi, dovranno riguardare i prospetti meno significativi, con
'esclusione delle facciate ove sono presenti logge e ballatoi tradizionali,
che vanno mantenute integre. Tali interventi dovranno pure rispettare le
disposizioni in merito contenute nel Codice Civile.

Per tutte le unita edilizie non destinate alle esigenze della produzione agricola, site
in zona E1, E2, E3, nei casi in cui il tipo di intervento concede ampliamenti e
sopraelevazioni, le Nca sono ammesse esclusivamente se contenute all’interno di
volumi esistenti o derivanti dagli interventi ammessi; per gli altri casi le Nca sono
ammesse esclusivamente se addossate all’edificio principale.

Per le unita edilizie poste internamente ai nuclei minore di valore storico,
artistico,ambientale o documentario, sono ammesse Nca purché nell’ambito del
lotto pertinenziale, preferibilmente addossate all’edificio principale.

Ove la viabilita esistente non consenta I’accesso con autoveicoli, ¢ da escludersi la
realizzazione della quota di accessori destinati ad autorimessa. Non € consentita
I’apertura di nuove piste ed accessi, anche se temporanei, a servizio di questi edifici,
ma la sola manutenzione degli esistenti.

Parametri urbanistici ed edilizi

La densita fondiaria é pari all’esistente fatta eccezione per i casi in cui il
tipo di intervento prevede ampliamenti e sopraelevazioni. I numero
massimo di piani fuori terra & pari a 2 o all’esistente Nei casi indicati in
cartografia in cui é ammesso l'intervento di ampliamento A2 é concesso il
raddoppio della volumetria esistente (da calcolarsi secondo quanto
previsto dall’art. 4 comma 11 delle presenti norme) con un massimo di
200m® ed una lunghezza massima di fronte pari a 15m. La superficie di
pertinenza degli edifici oggetto di intervento di recupero, & da
individuarsi in sede di intervento, indipendentemente dall’estensione del
lotto, con un massimo di 2m?/m?3. Tale superficie che dovra contenere
completamente l'edificio principale e gli interventi in progetto, potra
esclusivamente essere delimitata con staccionata lignea del tipo
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(segue) Parametri urbanistici ed
edilizi

tradizionale o assimilabile, con l’esclusione di ogni altra tipologia. Su tale
superficie di pertinenza é ammesso un Rc max=15%. Ove non normato in
modo specifico, sono da rispettare gli allineamenti planovolumetrici
esistenti; per ogni altro parametro si applicano le norme del Codice Civile.

Modalita d’intervento

Intervento diretto
Strumento Urbanistico Esecutivo

Disposizioni particolari

Disposizioni procedurali.

Con esclusione dei tipi di intervento per i quali non risulta necessario
alcun atto di assenso da parte della Pubblica Amministrazione, é fatto
obbligo allegare alla documentazione prodotta all’ente oltre agli eventuali
disegni di progetto, una relazione tecnica illustrante tecniche e materiali
che si intendono adottare, un rilievo quotato sia delle piante che delle
facciate, completato da una documentazione fotografica riguardante sia
l'edificio oggetto d’intervento che le adiacenze significative. E fatto
obbligo per tutti gli interventi edilizi riguardanti parti esterne, 'utilizzo di
materiali, elementi costruttivi, tecniche e forme di lavorazione analoghe o
assimilabili a quelle delle tradizione locale; é fatto obbligo il rispetto delle
disposizioni relative alla tutela dei beni culturali ambientali di cui al Capo
IV delle presenti norme, nonché i disposti dell’art. 24 della L.R.56/77 e
s.m.i.. Viene fatto divieto di apportare modifiche allo stato delle aree
libere con eccezione di quelle necessarie al recupero di spazi urbani e del
sistema viario, attraverso adeguata sistemazione del suolo pubblico,
dell’arredo urbano, del verde, con la realizzazione di parcheggi marginali
e salvo gli interventi ammessi dal presente articolo. Con 1'esclusione dei
casi di interventi manutentivi, & fatto obbligo individuare univocamente
sugli elaborati di progetto, la superficie di pertinenza degli edifici, nel
rispetto degli specifici parametri indicati dal presente articolo.

Per i nuovi impianti di depurazione degli scarichi domestici da realizzare
a seguito di recupero edilizio delle singole unita rustiche, nel rispetto
della normativa di settore e delle disposizioni dell’Ente sanitario preposto,
sono da preferirsi i sistemi basati sulla fitodepurazione rispetto ai pozzi
perdenti ed alla sub irrigazione, come i micro depuratori biologici alle
fosse a trattamento anaerobico (IMHOFF). Tali impianti se completamente
interrati, possono essere localizzati anche al di fuori dell’area di pertinenza
dell’edificio.
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Uusli PRODUTTIVI USI RESIDENZIALI
a...a
AREE CON IMPIANTI PRODUTTIVI CHE SI CONFERMANO E i INSEDIAMENTI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE
-
. T a.-
AREE PER NUOVI IMPIANTI PRODUTTIVI . NUCLEI MINORI DI ANTICA FORMAZIONE
O [ IRRER -]
AREE PER INSEDIAMENTI RICETTIVI- - NUOVE COSTRUZIONI ACCESSORIE NON PERTINENZIALI
AREE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE - AREE EDIFICATE
ARLL INTERSTIZIALI CONNLTTIVE AREE DI COMPLETAMENTO
PRESCRIZIONI ATTUATIVE; P == = e I=™===4 AREE DI COMPLETAMENTO O NUOVA EDIFICAZIONE
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TIPI DI INTERVENTO

Sigle indicanti interventi particolari

nelle relative norme di zona Manutenzione Ordinaria e Straordinaria

Interventi da sottoporre alle procedure

di cui all'art. 91 bis L.R. 56/77 Restauro Conservativo RCI

Intervento schedato

e wormato in modo particolare ) ,
Risanamento Conservativo RC2

Demolizione e Ricostruzione DR

Demolizione Senza Ricostruzione DS
Ristrutturazione Edilizia di tipo B REB

. Ampliamento Al
Sopraelevazione S

Ampliamento A2

USI PUBBLICI

Aree per attrezzature Pubbliche o di uso Pubblico
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NOTA
RELATIVA  ALLE  MODIFICAZIONI ED  INTEGRAZIONI
INTRODOTTE (EX OFFICIO) CON DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA REGIONALE 27 MARZO 2008, N° 15-8454

Il presente articolato normativo, risulta essere il testo coordinato contenente le modificazioni ed
integrazioni introdotte “ex officio”, effettuate dall’Amministrazione Comunale di Muzzano a
seguito dell’approvazione della Giunta Regionale,Deliberazione n°15-8454 del 27.03.2008

Sia le integrazioni che le parti oggetto di modificazione, (stralci o riformulazioni) risultano
evidenziate in colore blu nel presente testo coordinato, come I'elocuzione “evidenziate in colore blu”
facente parte del presente periodo.
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@ CAPOI

CAPO V NORME GENERALI

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.

[1] Ai sensi della L. 17.08.1942 n° 1150 e ss.mm.ii. e della L.R. 05.12.1977 n°56 e ss.mm.ii., il presente
articolato normativo, precisa, specifica ed integra le previsioni contenute negli elaborati grafici, costituendo
parte integrante del P.R.G. del Comune di Muzzano.

[2] Qualora tra le disposizioni contenute negli elaborati grafici di piano e quelle contenute nel presente

articolato venga meno la dovuta corrispondenza o insorga un dubbio interpretativo, prevale la norma
scritta.

VALIDITA, EFFICACIA ED ATTUAZIONE DEL P.R.G.
I1 presente P.R.G. ha validita decennale a partire dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale

della Regione Piemonte della delibera di approvazione della Giunta Regionale; puo essere modificato con le
procedure previste dalle normative vigenti.
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@ CAPOII

CAPO V PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

PARAMETRI URBANISTICI DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO

. [1] PREMESSA.

Si definiscono “parametri urbanistici” tutti quei parametri finalizzati a misurare il “carico urbanistico” sulle
diverse aree di Piano, ossia gli abitanti e le attivita, terziarie e produttive, insediati e insediabili, che
determinano i relativi fabbisogni di opere di urbanizzazione e di servizi pubblici. Le definizioni di cui ai
seguenti commi dal 2° al 7° sono riportate per facilita di consultazione ma sono da intendersi rimandate ai
corrispettivi articoli 22, 21,25,24,27 e 26 del Regolamento Edilizio Comunale approvato in conformita al
Testo Tipo formato dalla Regione Piemonte, con D.C.C. n°2 del 22.05.2003, pubblicata per estratto sul B.U.R.
Regione Piemonte n°27 del 03.07.2003

° [2] SUPERFICIE TERRITORIALE (St).

E' I'area complessiva di una porzione di territorio, misurata in metri quadrati [m2], comprendente le superfici fondiarie
(Sf) e quelle destinate dagli strumenti urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondarie e
indotte esistenti e/o previste.

° [3] SUPERFICIE FONDIARIA (Sf).

E' l'area del terreno asservita e/o asservibile alle costruzioni realizzate e/o realizzabili, misurata in metri quadrati [m?],
al netto delle superfici destinate dagli strumenti urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

° [4] INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut).

L'indice di utilizzazione territoriale € dato dal rapporto tra la superficie utile lorda edificata e/o edificabile e la
superficie territoriale (Ut = Sul/St): rappresenta il numero di metri quadrati di superficie lorda edificata e/o edificabile
per ogni metro quadrato di superficie territoriale [m2]/[m?].

° [5] INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf).

L'indice di utilizzazione fondiaria & dato dal rapporto tra la superficie utile lorda edificata e/o edificabile e la superficie
fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero di metri quadrati di superficie utile lorda edificata e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria [m2]/[m?].

° [6] INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (It).

L'indice di densita edilizia territoriale & dato dal rapporto tra il volume edificato e/o edificabile e la superficie
territoriale (It = V/St): rappresenta il numero di metri cubi di volume edificato e/o edificabile per ogni metro quadrato
di superficie territoriale [m3]/[m?].

° [7] INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If).

L'indice di densita edilizia fondiaria & dato dal rapporto tra il volume edificato e/o edificabile e la superficie fondiaria
(If = V/sf): rappresenta il numero di metri cubi di volume edificato e/o edificabile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria [m3]/[m?].

J [8] SUPERFICIE MINIMA D'INTERVENTO (Sm)
Esprime il valore minimo di SF o ST indicato dalle norme di zona o individuato graficamente sulle tavole
grafiche, sul quale unitariamente risulta possibile effettuale interventi urbanistici o edilizi.

. [9] COMPARTO MINIMO D'INTERVENTO (Cmin)
Esprime I'ambito territoriale individuato graficamente nelle tavole di Piano o richiamato in modo specifico
dalle presenti Norme, sul quale la progettazione urbanistica deve avvenire in modo unitario.
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@ CAPOII

PARAMETRI EDILIZI.

. [1] PREMESSA.

I parametri edilizi sono sia quelli che consentono di stabilire la consistenza edilizia dei fabbricati, ossia
altezza, superficie coperta, superficie utile e volume, sia quelli che determinano i rapporti tra fabbricato e
lotto di pertinenza e tra fabbricati, ossia distanze dai confini e tra fabbricati anche in funzione del loro
altezza. . Le definizioni di cui ai seguenti commi dal 2° al 9° sono riportate per facilita di consultazione ma
sono da intendersi rimandate ai corrispettivi articoli 13,15,16,17,18,19,23 e 20 del Regolamento Edilizio
Comunale approvato in conformita al Testo Tipo formato dalla Regione Piemonte, con D.C.C. n°2 del
22.05.2003, pubblicata per estratto sul B.U.R. Regione Piemonte n°27 del 03.07.2003

e [2] ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf); ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H)

e a) Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delle singole facciate della costruzione, compresi gli
elementi aggettanti o arretrati e la copertura

e b) Si assume come altezza di ciascun fronte della costruzione la differenza di quota, misurata in metri
[m], tra l'estradosso dell'ultimo solaio - ovvero tra il filo di gronda della copertura se a quota piu elevata
rispetto ad esso - ed il punto piu basso della linea di spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzati con
qualsiasi tipo di materiale, non rientrano nel computo se di altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

e ¢) L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo spazio abitabile o agibile - ivi compresi i sottotetti che
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essere considerati abitabili o agibili - con esclusione dei
volumi tecnici; si considerano abitabili o agibili, ai fini della applicazione dei parametri edilizi, i locali
sottotetto per la parte di superficie utile lorda (Sul) che presenta altezza interna dei locali, come indicata al
successivo art. 36 del presente regolamento, maggiore di 1,80m, una estensione maggiore di 9m2 ove sia
possibile inscrivere almeno in un punto una circonferenza di raggio pari a 1m;

e d) Il filo di gronda & dato dall'intersezione della superficie della facciata con il piano orizzontale tangente
al punto piu basso della parte aggettante della copertura; nel caso in cui la facciata e la copertura siano
raccordati con elementi curvilinei od altro, l'intersezione di cui sopra € rappresentata da una linea virtuale.

e ¢) La linea di spiccato é data dall'intersezione della superficie del terreno naturale o del terreno sistemato,
se a quota inferiore, con la superficie della facciata della costruzione, escluse le parti prospicienti a rampe,
scale e viabilita privata di accesso ai piani interrati.

o f) Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale o presenti andamento complesso con
parti a diverse sezioni verticali, l'altezza virtuale della linea di estradosso rispetto al piano di calpestio
sottostante, € convenzionalmente ricavata dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al comma 3
(comprensivo degli spessori dei tamponamenti laterali e dell'ultimo solaio) per la superficie utile lorda
corrispondente (v. art. 18), al netto di eventuali soppalchi; l'altezza virtuale di cui sopra sommata alla
differenza di quota tra il piano di calpestio citato ed il punto pit basso della linea di spiccato ¢ l'altezza
di ciascun fronte.

e ¢) Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluse le opere di natura tecnica che & necessario collocare al
di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei macchinari degli ascensori, torrini delle scale, camini, torri di
esalazione, ciminiere, antenne, impianti per il riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti per l'utilizzo di
fonti energetiche alternative.

e h) L’altezza della costruzione, misurata in metri (m), & la massima tra quelle dei fronti, determinate ai
sensi dei commi precedenti e dell’articolo 13 del Regolamento Edilizio Comunale.
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o [3] NUMERO DEI PIANI FUORI TERRA (Np)

Il numero dei piani della costruzione € il numero dei piani abitabili o agibili, compresi quelli formati da soffitte e da
spazi sottotetto che posseggano i requisiti tecnico - funzionali per essere considerati tali, e di quelli seminterrati il cui
livello di calpestio sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edificio, con esclusione
di rampe, scale e viabilita privata di accesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelli il cui livello di calpestio risulti interamente interrato e che non
emergano dal suolo per piu di 1,20 m, misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso del soffitto al pit basso dei punti
delle linee di spiccato perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

° [4] DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE DAL CONFINE (Dc), DELLA
COSTRUZIONE DAL CIGLIO STRADALE (Ds).

Le distanze di cui al titolo del presente articolo sono misurate in metri [m] e riferite al filo di fabbricazione della
costruzione
Il filo di fabbricazione, ai fini della presente norma, € dato dal perimetro esterno delle pareti della costruzione, con
esclusione degli elementi decorativi, dei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti
per non pit di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window", le verande, gli elementi portanti verticali
in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed ascensori.
La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo di fabbricazione di un‘altra costruzione (D),

b) filo di fabbricazione di una costruzione e linea di confine della proprieta (Dc),

c¢) filo di fabbricazione di una costruzione e confine di una strada o, in assenza di questo, ciglio di una strada

(Ds),

e rappresentata dal raggio della minima circonferenza avente centro in uno dei due elementi e tangente all’altro.

° [5] SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc)

La superficie coperta & I'area, misurata in metri quadrati [m2], della proiezione orizzontale dell'intero corpo della
costruzione emergente dal terreno, comprese le tettoie, le logge, i "bow window", i vani scala, i vani degli ascensori, i
porticati e le altre analoghe strutture.

° [6] SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul)
La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [m?], & la somma delle superfici utili lorde di tutti i piani — entro e
fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso — delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.
Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:
c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copertura del fabbricato, quali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;
d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balconi, ai terrazzi;
e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero ed alla manovra dei
veicoli, per uso esclusivo dei residenti o comunque pertinenziali;
f)ai locali cantina, alle soffitte ed ai locali sottotetto non abitabili o agibili;
g) ai cavedi.

° [7] SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun)

La superficie utile netta, misurata in metri quadrati [m?], & la somma delle superfici utili nette di tutti i piani - entro e
fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso - ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi come definite al
precedente comma 6° e all'art. 18 del Regolamento Edilizio Comunale, tutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all’altro e gli squinci di porte e finestre sono convenzionalmente considerate
superfici non destinate al calpestio fino ad una profondita massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalle superfici
lorde; soglie e sguinci di profondita maggiore saranno invece computati per intero come superfici destinate al calpestio.
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o [8] RAPPORTO DI COPERTURA (Rc)

Il rapporto di copertura € il quoziente, espresso in percentuale [%], tra la superficie coperta dalle costruzioni edificate
e/o edificabili e la superficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superficie coperta edificata
e/o edificabile sulla superficie fondiaria.

° [9] VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V)

Il volume della costruzione, misurato in metri cubi [m?], & la somma dei prodotti della superficie utile lorda
di ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalchi, per l'altezza misurata tra i livelli di calpestio del piano
medesimo e del piano superiore.

Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibile compreso, I'altezza di cui sopra & quella tra il livello di calpestio e
I'estradosso dell'ultimo solaio o in sua assenza I’estradosso della superficie di copertura.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale, si ricava convenzionalmente l'altezza virtuale alla
quale ¢ situata la linea di estradosso rispetto al piano di calpestio, seguendo il procedimento descritto al comma 2 del
presente articolo.

o [10] VISUALE LIBERA (V)
Risulta essere la profondita di una fascia parallela ad ogni parete dotata di vedute (finestre, verande,
porticati e simili) e addossata alle stesse pareti; le norme di zona indicano per ciascuna il valore minimo.

. [11] DISTANZA DAI LIMITI DI ZONA (DL)

E definita dalla distanza misurata quale raggio tra ogni punto della Superficie Coperta ed il Limite di zona
individuato dal confine di separazione tra due azzonamenti diversi come definiti all’art. 28 delle presenti
norme.

. [12] NOTE SULL’APPLICAZIONE DEGLI INDICI

L'uso anche se parziale di superfici sulle quali vengono applicati i parametri cosi come definiti dalle presenti
norme, esclude ogni successiva possibilita di riutilizzo se non per le parti residue non consumate anche in
presenza di frazionamenti o cambi di proprieta.
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CAPO W DEFINIZIONE DEI TIPI D’INTERVENTO EDILIZI ED URBANISTICI

INTERVENTI EDILIZI E URBANISTICI RELATIVI A EDIFICI E MANUFATTI ESISTENTI

° [1] MANUTENZIONE ORDINARIA

“Le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnici esistenti, purché non comportino la realizzazione di
nuovi locali né modifiche alle strutture od all’organismo edilizio” (L.R.n°56/77, art. 13).

La manutenzione ordinaria é sostanzialmente rivolta a mantenere in efficienza gli edifici. Consiste, quindi,
in interventi di riparazione, rinnovamento e parziale sostituzione delle finiture degli edifici (intonaci,
pavimenti, infissi, manto di copertura, ecc.), senza alterare i caratteri originari intendendo quelli propri
dell’edificio all’epoca della costruzione ovvero i pitt significativi tra quelli storicamente consolidati, né
aggiungere nuovi elementi. Sono altresi ammessi la sostituzione e 1'adeguamento degli impianti tecnici
esistenti, purché cid6 non comporti modificazioni delle strutture o dell’organismo edilizio ovvero la
realizzazione di nuovi locali. Qualora gli stessi interventi vengano eseguiti alterando i caratteri originari
degli elementi esterni o delle parti comuni degli edifici, modificando cioe, tecniche, materiali e colori, essi
sono da considerarsi interventi di manutenzione straordinaria. Qualora i caratteri delle finiture siano gia
stati parzialmente alterati, l'intervento di manutenzione ordinaria consente di ripristinare i caratteri
originari mediante parziali sostituzioni delle sole parti alterate. Per quanto riguarda i manufatti, la
manutenzione ordinaria é essenzialmente rivolta a mantenerli in efficienza, mediante interventi di
riparazione, di rinnovamento e di sostituzione delle finiture.

Per I'esecuzione di tali interventi é richiesta 1'osservanza delle modalita e 1’'eventuale uso degli strumenti
attuativi previsti dalle leggi vigenti, indicate in sintesi dalla presenti norme al Capo VIII agli artt. 21, 22, 23.

Ai fini dell’ammissibilita delle opere e di ulteriori prescrizioni procedurali, si intende integralmente
riportata la Circolare Regionale 5/SG/URB del 27.04.84
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MANUTENZIONE ORDINARIA

Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

PRINCIPALI ELEMENTI COSTITUTIVI DEGLI EDIFICI

OPERE AMMESSE

FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici
e decorativi, pavimentazioni, manto di copertura)

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziale delle finiture
degli edifici purché ne siano conservati i caratteri originari; tra
queste: pulitura delle facciate; riparazione e sostituzione parziale
di infissi e ringhiere; ripristino parziale della tinteggiatura, di
intonaci e di rivestimenti; riparazione e sostituzione di grondaie,
pluviali, comignoli; riparazione, coibentazione e sostituzione
parziale del manto di copertura

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto)

Riparazione e sostituzione parziale dell’orditura secondaria del
tetto, con mantenimento dei caratteri originari.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE | Nessuna.
ESTERNE
TRAMEZZI ED APERTURA INTERNE Nessuna.

FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

Riparazione e sostituzione delle finiture, purché nelle parti comuni
a pitt unita immobiliari (scale, androni, portici, logge, ecc.) siano
mantenuti i caratteri originari.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Riparazione e sostituzione e parziale adeguamento di impianti ed
apparecchi igienico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI
TECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del gas,
idrici, di scarico, di sollevamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi)

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamento degli impianti e
delle relative reti, nonché installazione di impianti telefonici e
televisivi, purché tali interventi non comportino alterazione dei
locali, aperture nelle facciate, modificazione o realizzazione di
volumi tecnici. Per quanto concerne gli edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale, agricola) e commerciale, sono
ammesse la riparazione e la sostituzione parziale di impianti
tecnologici, nonché la realizzazione delle necessarie opere edilizie,
sempreche non comportino modifiche dei locali, né aumento delle
superfici utili.
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° [2] MANUTENZIONE STRAORDINARIA

“Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare o integrare i servizi igienico-sanitari e gli impianti tecnici, sempre che non alterino i volumi e le

supetfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso” (L.R.n°56/77,
art. 13).

La manutenzione straordinaria é volta a mantenere in efficienza gli edifici, realizzando interventi che non
comportano modificazioni della tipologia, dei caratteri costruttivi e dell’assetto distributivo originali del
fabbricato e delle unita immobiliari, né mutamento delle destinazioni d’uso. Sono ammessi interventi
sistematici relativi alle finiture esterne, con possibilita di sostituire delle stesse con elementi congruenti con i
caratteri originari, intendendo quelli propri dell’edificio all’epoca della costruzione ovvero i piu significativi
tra quelli storicamente consolidati. Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzati modificando i
caratteri originari degli edifici sono considerati di manutenzione straordinaria, poiché in questi casi si rende
necessario verificarne la conformita alla normativa edilizia. Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni di
parti limitate delle strutture, anche portanti, e I'installazione ed integrazione degli impianti igienico-sanitari
e tecnici, senza alterazione di volumi e superfici. Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitari e dei
relativi disimpegni, sono consentite limitate modificazioni distributive, purché strettamente connesse
all'installazione dei servizi, qualora mancanti o insufficienti. Inoltre sono comprese nella manutenzione
straordinaria le opere che comportano modeste modificazioni interne alla singola unita immobiliare, quali la
realizzazione o l'eliminazione di aperture e di parti limitate delle tramezzature, purché non venga
modificato l'assetto distributivo, né essa sia frazionata o aggregata ad altre unita immobiliari. Per quanto
riguarda gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola) e commerciale, la
manutenzione straordinaria comprende l'installazione di impianti tecnologici e la realizzazione di impianti
ed opere necessari al rispetto della normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulla igienicita degli edifici e
la sicurezza delle lavorazioni, sempre che non comportino aumento delle superfici utili di calpestio, né
mutamento delle destinazioni d'uso. I relativi volumi tecnici potranno essere realizzati, se necessario,
all'esterno dell’edificio, purché non configurino incremento della superficie utile destinata all’attivita
produttiva o commerciale. Per quanto riguarda i manufatti, la manutenzione straordinaria comprende sia il
rinnovamento e la sostituzione parziale degli elementi strutturali sia la nuova formazione delle finiture
esterne.

Per I'esecuzione di tali interventi é richiesta I'osservanza delle modalita e 1'eventuale uso degli strumenti
attuativi previsti dalle leggi vigenti, indicate in sintesi dalla presenti norme al Capo VIII agli artt. 21, 22, 23.

Ai fini dell’ammissibilita delle opere e di ulteriori prescrizioni procedurali, si intende integralmente
riportata la Circolare Regionale 5/SG/URB del 27.04.84.
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MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

PRINCIPALI ELEMENTI COSTITUTIVI DEGLI EDIFICI

OPERE AMMESSE

FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici
e decorativi, pavimentazioni, manto di copertura)

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e rivestimenti;
tinteggiatura; sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazione e
rifacimento totale del manto di copertura.

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto)

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti limitate di
elementi strutturali degradati. E ammesso il rifacimento di parti
limitate di muri perimetrali portanti, qualora siano degradate,
purché ne siano mantenuti il posizionamento ed i caratteri
originari

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora
siano degradate, purché ne siano mantenuti il posizionamento ed i
caratteri originari. Non é ammessa l’alterazione dei prospetti né
I’eliminazione o la realizzazione di aperture.

TRAMEZZI ED APERTURE INTERNE

Realizzazione o eliminazione di aperture interne e di parti limitate
della tramezzatura, purché non venga modificato 1assetto
distributivo dell’'unita immobiliare, né venga frazionata o
aggregata ad altre unita immobiliari. Sono ammesse limitate
modificazioni distributive purché strettamente connesse alla
realizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualora mancanti o
insufficienti, nonché dei relativi disimpegni

FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

Riparazione e sostituzione delle finiture delle parti comuni anche
attraverso l'alterazione dei caratteri originari purché siano
impiegati materiali e tecniche congruenti.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico-
sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E
VOLUMI TECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del gas,
idrici, di scarico, di sollevamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi)

Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. I
volumi tecnici devono essere realizzati allinterno dell’edificio e
non devono comportare alterazioni dell'impianto strutturale e
distributivo dello stesso. Al fine del mantenimento dei caratteri
compositivi dei prospetti, si esclude l'alterazione delle facciate
prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico attraverso questo tipo
di intervento.
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o [3] RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

“Gli interventi rivolti a conservare I’organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell’organismo stesso, ne
consentano destinazioni d’uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi degli elementi costitutivi dell’edificio, I’inserimento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell’uso, I’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio” (L.R. n°56/77, art. 13).

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono volti principalmente alla conservazione e alla
valorizzazione degli edifici dei quali si intende operare il recupero degli elementi tipologici, architettonici ed
artistici, ovvero un adeguamento funzionale, compatibile con i caratteri degli organismi edilizi. Questi
interventi non riguardano soltanto gli edifici che, a norma dell’art.24, 4° comma, lettera a), della L.R.
n°56/77 sono soggetti esclusivamente a restauro e risanamento conservativo, ma tutti gli edifici per i quali si
intende prevedere possibilita di modificazioni dell’organismo edilizio o delle destinazioni d’uso, nel rispetto
dei caratteri tipologici, formali e strutturali. E necessario disporre quindi di strumenti normativi il piu
possibile articolati, adeguati gli uni al rigoroso restauro statico ed architettonico di edifici di pregio, gli altri
al recupero funzionale di organismi edilizi aventi o meno interesse storico-artistico o ambientale. Si
distinguono pertanto due tipi di intervento:

il restauro conservativo (RC1), finalizzato principalmente alla conservazione, al recupero e alla
valorizzazione dei caratteri degli edifici di interesse storico-artistico, architettonico e ambientale.

il risanamento conservativo (RC2),finalizzato principalmente al recupero igienico e funzionale di
edifici per i quali si rendono necessari il consolidamento e l'integrazione degli elementi strutturali e la
modificazione dell’assetto planimetrico, anche con l'impiego di materiali e tecniche diverse da quelle
originarie, purché congruenti con i caratteri degli edifici. Questo tipo di intervento puo essere previsto anche
per edifici di interesse storico-artistico, individuati dagli strumenti urbanistici ai sensi del citato art. 24,
qualora il loro stato di conservazione, i caratteri tipologici ovvero l'esigenza d'uso rendano necessarie
modificazioni e integrazioni dell’organismo edilizio;

Il restauro conservativo é rivolto essenzialmente alla conservazione dei caratteri tipologici, strutturali,
formali e ornamentali dell’opera e all’eliminazione delle aggiunte e superfetazioni che ne snaturano il
significato artistico e di testimonianza storica. Di norma tali interventi devono essere eseguiti con I'impiego
di materiali originari e di tecniche specifiche di conservazione e di ricostruzione, secondo i principi della
scienza e dell’arte. Gli interventi di restauro e risanamento conservativo possono essere finalizzati anche alla
modificazione della destinazione d’uso degli edifici purché la nuova destinazione ammessa sia compatibile
con i caratteri tipologici, formali e strutturali dell’organismo edilizio.

Per l'esecuzione di tali interventi é richiesta l'osservanza delle modalita e I'eventuale uso degli strumenti
attuativi previsti dalle leggi vigenti, indicate in sintesi dalla presenti norme al Capo VIII agli artt. 21, 22, 23.

Ai fini dell'ammissibilita delle opere e di ulteriori prescrizioni procedurali, si intende integralmente
riportata la Circolare Regionale 5/SG/URB del 27.04.84.
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RISANAMENTO CONSERVATIVO
Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

PRINCIPALI ELEMENTI COSTITUTIVI DEGLI EDIFICI

OPERE AMMESSE

FINITURE ESTERNE Ripristino, sostituzione e integrazione delle finiture, da eseguirsi con
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi [ I'impiego di materiali e tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione
architettonici e decorativi, pavimentazioni, manto di | dei caratteri dell’edificio e alla salvaguardia di elementi di pregio. Non
copertura) é comunque ammesso I'impoverimento dell’apparato decorativo.

ELEMENTI STRUTTURALI Ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora

(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e
rampe, tetto)

cid non sia possibile a causa delle condizioni di degrado, sono ammesse
la sostituzione e la ricostruzione degli stessi, limitatamente alle parti
degradate o crollate. E ammesso il rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti qualora siano degradate o crollate, purché ne sia
mantenuto il posizionamento originale. Devono essere impiegati
materiali e tecniche congruenti con i caratteri dell’edificio, senza
alterazione della tipologia e salvaguardando gli elementi di pregio. Per
documentate necessita statiche o per mutate esigenze d’uso, sono
ammesse modeste integrazioni degli elementi strutturali, purché siano
impiegati elementi e tecniche compatibili con i caratteri dell’edificio. E
esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora
comporti aumento della superficie utile. Non sono ammesse alterazioni
volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad eccezione di quelle relative
all'installazione degli impiantii tecnologici, né alterazioni delle
pendenze delle scale, delle quote degli orizzontamenti e delle quote
d’imposta e del colmo delle coperture.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E

APERTURE ESTERNE

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nella loro unitarieta. Parziali
modifiche sono consentite nel rispetto dei caratteri originari. E ammesso
il rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento.

TRAMEZZI ED APERTURE INTERNE

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interni, con particolare
attenzione per quelli caratterizzati dalla presenza di elementi
architettonici e decorativi di pregio, quali: volte, soffitti e pavimenti,
affreschi. Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali e d’uso,
modificazioni dell’assetto planimetrico che non interessino gli elementi
strutturali, ad eccezione della realizzazione ed eliminazione di aperture
nei muri portanti. Sono ammesse le aggregazioni e le suddivisioni delle
unita immobiliari purché non alterino limpianto distributivo
dell’edificio, con particolare riguardo per le parti comuni.

FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

Ripristino di tutte le finiture. Qualora cio non sia possibile, ¢ ammesso il
rinnovamento e la sostituzione delle stesse con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti con i caratteri dell’edificio e tendenti alla
valorizzazione degli elementi di pregio, con particolare riguardo alle
parti comuni. Non ¢é comunque ammesso I'impoverimento
dell’apparato decorativo.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico-
sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai punti precedenti.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E
VOLUMI TECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento e depurazione di rifiuti
liquidi, solidi ed aeriformi)

Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. I volumi
tecnici devono essere realizzati all'interno dell’edificio e non devono
comportare alterazioni dell'impianto strutturale e distributivo dello
stesso. Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artigianale, agricola) e commerciale, é ammessa
I'installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli
impianti e delle opere necessari al rispetto della normativa sulla tutele
degli inquinamenti e sull’igienicita e la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino un aumento delle superfici utili di
calpestio. I volumi tecnici relativi possono essere realizzati all’esterno
dell’edificio purché non configurino un incremento della superficie utile
destinata all’attivita produttiva o commerciale. Al fine del
mantenimento dei caratteri compositivi dei prospetti, si esclude
I’alterazione delle facciate prospicienti spazzi pubblici o di uso pubblico
attraverso questo tipo di intervento.
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RESTAURO CONSERVATIVO
Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

PRINCIPALI ELEMENTI COSTITUTIVI DEGLI EDIFICI

OPERE AMMESSE

FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici
e decorativi, pavimentazioni, manto di copertura)

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia
possibile, sono ammessi il rifacimento e la sostituzione delle stesse
con l'impiego di materiali e tecniche originarie, o ad esse affini,
volti alla valorizzazione dei -caratteri dell’edificio. Non é
comunque ammesso I'impoverimento dell’apparato decorativo.

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto)

Ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali.
Qualora cid non sia possibile a causa delle condizioni di degrado, é
ammessa la sostituzione degli stessi limitatamente alle parti
degradate, con I'impiego di materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell’edificio. E ammesso il rifacimento di parti limitate di
muri perimetrali portanti, qualora siano degradate, purché ne
siano mantenuti il posizionamento ed i caratteri originari. Non
sono ammesse alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoma
e dei prospetti, né alterazioni delle pendenze delle scale, delle
quote degli orizzontamenti e delle quote di imposta e di colmo
delle coperture. Ricostruzione di parti di elementi strutturali
crollate, in osservanza dei suddetti criteri. Ripristino e
valorizzazione dei collegamenti originari verticali e orizzontali e di
parti comuni dell’edificio (scale, androni, logge, portici, ecc.)

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Restauro, ripristino e valorizzazione degli elementi originari. E
ammesso il rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni
qualora siano degradate o crollate, purché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari. Non é ammessa 1’alterazione
dei prospetti; tuttavia é consentito il ripristino di aperture
originarie o I'eliminazione di aperture aggiunte. Particolare
attenzione deve essere rivolta all’eliminazione di elementi aggiunti
deturpanti e alla rimozione delle superfetazioni storicamente non
significative.

TRAMEZZI ED APERTURE INTERNE

Restauro e ripristino degli ambienti interni, con particolare
attenzione per quelli caratterizzati dalla presenza di elementi
architettonici e decorativi di pregio, quali volte, soffitti, pavimenti,
affreschi. Tuttavia, per mutate esigenze funzionali e d’uso, sono
ammesse la realizzazione e la demolizione di tramezzi, nonché
I'apertura o la chiusura di porte nei muri portanti, anche per
I'eventuale aggregazione e suddivisione di unita immobiliari nel
rispetto dei caratteri compositivi degli ambienti, senza alterare
elementi architettonici di pregio, né modificare I'impianto
distributivo dell’edificio con particolare riguardo per le parti
comuni.

FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti,
infissi, elementi architettonici e decorativi)

.Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia
possibile, sono ammessi il rinnovamento e la sostituzione delle
stesse con l'impiego di tecniche e materiali originari o ad esse
affini, tendenti alla valorizzazione dei caratteri dell’edificio, con
particolare riguardo alle parti comuni. Non é comunque consentito
I'impoverimento dell’apparato decorativo.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico-
sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai punti precedenti.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E
VOLUMI TECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del gas,
idrici, di scarico, di sollevamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi)

Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti, nel
rispetto dei caratteri distributivi, compositivi e architettonici degli
edifici. I volumi tecnici relativi devono essere realizzati all’interno
dell’edificio, nel rispetto delle prescrizioni suddette e con
particolare riguardo per i percorsi orizzontali e verticali e per le
parti comuni.
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o [4] RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

“Gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione, le
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti” (L.R. 56/77 art. 13)

La ristrutturazione e volta al riutilizzo di edifici esistenti attraverso interventi di trasformazione edilizia e
d’uso. La ristrutturazione & quindi il tipo di intervento che permette le maggiori e pili sistematiche
trasformazioni dei fabbricati, mantenendone tuttavia le dimensioni e salvaguardandone caratteri, tipologie
ed elementi di pregio. Le possibilita di trasformazione, all’interno della sagoma dell’edificio, sono molto
ampie: dalla modificazione dell'impianto distributivo interno di una singola unita immobiliare, alla
sistematica modificazione dell'impianto dell’edificio e dei suoi collegamenti orizzontali e verticali.

Le possibilita di trasformare degli organismi edilizi connesse a questo tipo di intervento sono tali da ritenere
ammissibili anche variazioni delle superfici e modesti incrementi di volume degli edifici.

Al fine di consentire un maggiore controllo delle trasformazioni urbanistiche in relazione all’entita
dell’intervento, si ritiene opportuno distinguere due tipi di ristrutturazione edilizia.

I primo, ristrutturazione edilizia di tipo A (REA), si riferisce ad interventi che pur in presenza di
modificazioni, integrazioni e sostituzioni di elementi anche strutturali, non configurano aumenti di superfici
e di volumi.

I secondo, ristrutturazione edilizia di tipo B (REB), ammette anche variazioni di superficie utile e
recupero di volumi, attraverso il recupero di rustici e la modificazione della quota dei piani di imposta sino
ad un massimo di metri uno. Tali contenute variazioni delle superfici e modesti incrementi di volume degli
edifici, finalizzati a favorirne il recupero igienico funzionale, non sono da intendersi vincolati ad ospitare
unicamente gli elementi tipici di tale fine quali bagni, scale, disimpegni, impianti tecnologici, ecc., offrendo
in questo modo la possibilita di giungere a tale risultato di recupero, anche attraverso una differente
distribuzione interna
La ristrutturazione di tipo A sara prevista quando si ritenga necessario assicurare, per ragioni ambientali o
strutturali, il mantenimento dell'impianto originario dell’edificio o qualora si intendano escludere
trasformazioni urbanistiche di rilievo. Viceversa la ristrutturazione di tipo B sara prevista qualora non si
ritenga necessario conservare l'impianto originario dell’edificio oppure si intenda consentire 1'incremento
delle superfici utili, ovvero il riutilizzo di volumi esistenti destinati a usi diversi.

Entrambi i tipi di ristrutturazione possono essere finalizzati alla modificazione della destinazione d’uso,
purché rientri tra le possibilita normate.

Sono esclusi dagli interventi di ristrutturazione edilizia gli edifici di interesse storico-artistico indicati
dall’art. 24, 4° c. lett. a), L.R. 56/77.

Per I'esecuzione di tali interventi é richiesta I'osservanza delle modalita e 1'eventuale uso degli strumenti
attuativi previsti dalle leggi vigenti, indicate in sintesi dalla presenti norme al Capo VIII agli artt. 21, 22, 23.

Ai fini dell’ammissibilita delle opere e di ulteriori prescrizioni procedurali, si intende integralmente
riportata la Circolare Regionale 5/SG/URB del 27.04.84.
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RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A
Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

PRINCIPALI ELEMENTI COSTITUTIVI DEGLI EDIFICI

OPERE AMMESSE

FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici
e decorativi, pavimentazion